ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX--------------------------
NATURALEZA DEL ACTO: COMPRAVENTA----------------------------------------------------

FECHA: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX PUERTO WILCHES –SANTANDER.------

OTORGANTE DE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.-----------------------------------------------
A: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.-------------------------------------------------------------
MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO XXXXXXXXXXX-------------------------------------

CUANTIA: XXXXXXXXXXXXXXXXX---------------------------------------------------------------------------------
EN EL MUNICIPIO DE PUERTO WILCHES, DEPARTAMENTO SANTANDER, REPÚBLICA DE COLOMBIA, A LOS XXXXXXXXXXXX (XXX) DÍAS DEL MES DE XXXXXX DE DOS XXXXXX (XXX), EN LA NOTARÍA ÚNICA DEL CIRCULO DE PUERTO WILCHES, SANTANDER ANTE EL SUSCRITO, LUIS ALEXANDER COLLANTE MIRANDA, NOTARIO ÚNICO DE ESTE CÍRCULO; COMPARECEN: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,   MUJER,  MAYOR  DE EDAD,  IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANÍA NUMERO  XXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXX,  CON CELULAR NUMERO XXXXXX, DE OCUPACION: XXXXXXXX , DOMICILIADA Y RESIDENTE EN ESTE MUNICIPIO EN LA  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  DE ESTADO CIVIL XXXXXXXXXXXX, CORREO ELECTRÓNICO: XXXXXXXXXXXX, Y QUIEN PARA LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO SE DENOMINA LA PARTE COMPRADORA Y MANIFESTARON  QUE HAN CELEBRADO UN CONTRATO DE COMPRAVENTA QUE SE REGIRÁ POR LAS SIGUIENTES CLÁUSULAS: PRIMERA: QUE LA PARTE VENDEDORA XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, TRANSFIERE A TÍTULO DE COMPRAVENTA, A FAVOR DE LA PARTE COMPRADORA XXXXXXXXXXXXXXXXXX,  TODOS LOS DERECHOS DE DOMINIO, PROPIEDAD Y POSESIÓN QUE TIENE ADQUIRIDO SOBRE  EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE:  IDENTIFICAR EL INMUEBLE CON CABIDA Y LINDEROS  INMUEBLE QUE SE IDENTIFICA EN CATASTRO CON EL NÚMERO: XXXXXXXXXXXXX.- - - - - - - - - -  PARÁGRAFO: NO OBSTANTE LA MENCIÓN DE LA CABIDA Y LINDEROS EL PREDIO SE ENAJENA COMO CUERPO CIERTO - - - - - - - SEGUNDA: QUE EL INMUEBLE DESCRITO ANTERIORMENTE LO ADQUIRIÓ LA PARTE VENDEDORA, POR  COMPRA QUE HIZO  AL SEÑOR  XXXXXXXXXXXXXXXXX,  MEDIANTE ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO XXXXXXXXXXXXXXXXXX DE FECHA XXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; OTORGADA XXXXXXXXXXXXXXXXX E INSCRITA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE XXXXXXXXXXX CON LA MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO XXXXXXX. - - - -  - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - TERCERA PRECIO: QUE EL PRECIO TOTAL DE ESTA COMPRAVENTA ES LA SUMA DE XXXXXXXXXXXXXXXXXX ($XXXXXXXXX), MONEDA LEGAL COLOMBIANA, CANTIDAD DE DINERO QUE LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA TENER RECIBIDA EN SU TOTALIDAD Y A SATISFACCIÓN, DE MANOS DE LA PARTE COMPRADORA  EN DINERO EN EFECTIVO. -  PARAGRAFO: APLICACIÓN ARTÍCULO 61 – LEY 2010 DEL 27 DE DICIEMBRE DEL AÑO 2019, DECLARAN LOS  OTORGANTES QUE CONOCEN EL TEXTO Y ALCANCE DEL ARTÍCULO 61 DE LA LEY 2010 DEL 27 DE DICIEMBRE DEL AÑO 2019, POR LO QUE, BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE SE ENTIENDE PRESTADO POR EL SÓLO HECHO DE LA FIRMA LA CUAL SE HACE DE MANERA LIBRE Y ESPONTÁNEA, SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DEL NOTARIO, QUE EL PRECIO INCLUIDO EN ESTA ESCRITURA ES REAL Y NO HA SIDO OBJETO DE PACTOS PRIVADOS EN LOS QUE SE SEÑALE UN VALOR DIFERENTE, QUE NO EXISTEN SUMAS QUE HAYAN CONVENIDO O FACTURADO POR FUERA DE LA MISMA. LA NOTARÍA ADVIERTE QUE, EN EL CASO DE EXISTIR PACTOS, DEBERÁ INFORMARSE EL PRECIO CONVENIDO EN ELLOS O DE LO CONTRARIO DEBERÁN MANIFESTAR SU VALOR. SIN LAS REFERIDAS DECLARACIONES, TANTO EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA COMO LA GANANCIA OCASIONAL, EL IMPUESTO DE REGISTRO, LOS DERECHOS DE REGISTRO Y LOS DERECHOS NOTARIALES, SERÁN LIQUIDADOS SOBRE UNA BASE EQUIVALENTE A CUATRO (4) VECES EL VALOR INCLUIDO EN LA ESCRITURA, SIN PERJUICIO DE LA OBLIGACIÓN DEL NOTARIO DE REPORTAR LA IRREGULARIDAD A LAS AUTORIDADES DE IMPUESTOS PARA LO DE SU COMPETENCIA Y SIN DETRIMENTO DE LAS FACULTADES DE LA DIRECCIÓN DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES – DIAN. CUARTA: SITUACION DEL INMUEBLE Y SANEAMIENTO: QUE EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE VENTA ES DE SU  EXCLUSIVA PROPIEDAD QUIEN MANIFIESTA NO LO HA VENDIDO A NADIE MÁS Y QUE SE ENCUENTRA EXENTO DE TODA CLASE DE GRAVÁMENES Y  LIMITACIONES DEL DOMINIO, SIN EMBARGO SE OBLIGA A SU SANEAMIENTO CONFORME A LA LEY. - - -  - - - - - - - - - - - - - - , QUIEN PARA LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONTRATO SE DENOMINA LA PARTE  VENDEDORA Y XXXXXXXXXXXXXXXX MUJER,  MAYOR  DE EDAD,  IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANÍA NUMERO  XXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXX,  CON CELULAR NUMERO XXXXXXXX, DE OCUPACION: XXXXXXXXXX, DOMICILIADA Y RESIDENTE EN ESTE MUNICIPIO XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  DE ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXXXXXX, XXXXXXXX, CORREO ELECTRÓNICO: XXXXXXXXXXXXXXXX
PARAGRAFO: LA PARTE VENDEDORA MANIFIESTA QUE AL MOMENTO DEL OTORGAMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA  NO SE ENCUENTRA EN MORA DE TRES MESES O MAS CUOTAS ALIMENTARIAS, SUCESIVAS O NO  ESTABLECIDA EN SENTENCIAS EJECUTORIADAS, ACUERDOS DE CONCILIACIÓN, O CUALQUIER TÍTULO EJECUTIVO QUE CONTENGA OBLIGACIONES DE CARÁCTER ALIMENTARIO Y QUE NO APORTA CERTIFICADO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS (REDAM)  DE QUE TRATA LA LEY 2097  DEL 02 DE JULIO DE 2021 POR CUANTO NO SE HA IMPLEMENTADO  EL RESPECTIVO REPOSITORIO. - - - - - - - - - - - -  - - - - - - - - -
QUINTA: QUE EL INMUEBLE VENDIDO SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR TODO CONCEPTO, ESPECIALMENTE POR IMPUESTO, PREDIAL, SERVICIOS DE ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO Y ENERGÍA ELÉCTRICA. - - - - - - -  - - - - - - - - - SEXTA: QUE EN ESTA COMPRAVENTA QUEDAN COMPRENDIDAS TODAS LAS MEJORAS, ANEXIDADES, USOS, COSTUMBRES Y SERVIDUMBRES QUE LEGALMENTE PERTENECEN AL INMUEBLE VENDIDO, DEL CUAL HIZO ENTREGA A LA PARTE  COMPRADORA A SATISFACCIÓN Y EN EL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA, SIN RESERVA NI LIMITACIÓN ALGUNA DE SU PARTE.-  - SEPTIMA: CONSTANCIA DE INDAGACION SOBRE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR. EL SUSCRITO NOTARIO INDAGÓ A LA VENDEDORA XXXXXXXXXXXXXXXX, SOBRE LO CONTEMPLADO EN EL ARTÍCULO 6º DE LA LEY 258 DE 1996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003, Y ESTA MANIFESTÓ BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO: QUE EL BIEN INMUEBLE OBJETO DE ESTA COMPRAVENTA NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR. - ACEPTACION: PRESENTE EN ESTE ACTO LA COMPRADORA, XXXXXXXXXX MUJER,  MAYOR  DE EDAD,  IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANÍA NUMERO  XXXXXXXXX EXPEDIDA EN XXXXXXXXX,  CON CELULAR NUMERO XXXXXXXXXX, DE OCUPACION: XXXXXXXXXXX, DOMICILIADA Y RESIDENTE EN ESTE MUNICIPIO XXXXXXXXXXXXXX,  DE ESTADO CIVIL: XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, CORREO ELECTRÓNICO: XXXXX MANIFESTO: QUE ACEPTA EN TODAS SUS PARTES LOS TÉRMINOS DE LA PRESENTE ESCRITURA, ESPECIALMENTE LA VENTA QUE POR MEDIO DE ELLA SE HACE A SU FAVOR, POR ESTAR DE ACUERDO CON LO CONVENIDO Y PACTADO; QUE SE ENCUENTRA EN POSESIÓN REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE COMPRADO; QUE CANCELÒ A LA SEÑORA XXXXXXXXXXXXXXX, LA SUMA DE XXXXXXXXXXX  ($XXXXXXX) MONEDA LEGAL COLOMBIANA PRECIO TOTAL DE ESTA COMPRAVENTA  Y QUE NO TIENE PARENTESCO CON LA VENDEDORA- - INTERROGADA LA COMPRADORA POR EL SUSCRITO NOTARIO, EN RELACIÓN CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 258 DE 1.996 MODIFICADA POR LA LEY  854 DE  2.003. SI ES (SON)CASADO(A)(S), CON O SIN SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE  O SOLTERO(A) (S) CON O SIN UNIÓN MARITAL DE HECHO, Y SI ES SU DESEO AFECTAR   A   VIVIENDA   FAMILIAR   EL  INMUEBLE  QUE  POR  ESTE  INSTRUMENTO COMPRA O SI POR EL CONTRARIO YA TIENE OTRO INMUEBLE CON ESA LIMITACIÓN. BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO MANIFESTÒ: QUE SU ESTADO CIVIL ES EL EXPRESADO ANTERIORMENTE, QUE NO POSEE OTRO  INMUEBLE AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR Y QUE EL INMUEBLE QUE ADQUIERE POR EL PRESENTE INSTRUMENTO PÚBLICO, NO SERÁ AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR EN RAZON A SU ESTADO CIVIL. EN CONSECUENCIA EL SUSCRITO NOTARIO SE ABSTIENE DE CONSIGNAR CONSTANCIA DE AFECTACIÓN A VIVIENDA FAMILIAR, POR MANDATO IMPERATIVO DE LA LEY, SOBRE EL CITADO INMUEBLE. - - - - - - - - - - - - - - - - - - MANIFESTACION DE LOS COMPARECIENTES: LAS COMPARECIENTES MANIFIESTAN BAJO LA GRAVEDAD DEL JURAMENTO QUE HASTA LA FECHA ESTE INMUEBLE NO SE ENCUENTRA INMERSO EN CAUSALES O MOTIVOS DE LA LEY DE VICTIMAS Y RESTITUCIÓN DE TIERRAS (LEY 1448 DE 2011), DE IGUAL FORMA MANIFIESTAN, QUE EN EL INMUEBLE  OBJETO DEL PRESENTE NEGOCIO JURÍDICO NO HA EXISTIDO DESPLAZAMIENTO FORZOSO, DESPOJO O ABANDONO FORZADO DE TIERRAS, ASÍ COMO TAMPOCO ACCIÓN ILEGAL QUE GENERE APROVECHAMIENTO DE LA SITUACIÓN DE VIOLENCIA, TAMPOCO HA SIDO FRUTO DE SER PRIVADO ARBITRARIAMENTE A UNA PERSONA DE SU PROPIEDAD, POSESIÓN POR VÍA DE HECHO Y/O NEGOCIOS APÓCRIFOS, ACTOS ADMINISTRATIVOS, SENTENCIA O MEDIANTE COMISIÓN DE DELITOS ASOCIADOS A LA SITUACIÓN DE VIOLENCIA. - - - - - - - - - - - - - - - - PRESENTARON Y ANEXARON PARA SU PROTOCOLIZACIÓN CON ESTE INSTRUMENTO LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: 1.) EL CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO PREDIAL 2.) CERTIFICADO DE TRADICIÓN CON MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO 303-89652 3.) CONSTANCIA: SE ADVIRTIÓ A LAS OTORGANTES DE ESTA ESCRITURA, LA OBLIGACIÓN QUE TIENEN DE LEER LA TOTALIDAD DEL TEXTO, A FIN DE VERIFICAR LA EXACTITUD DE TODOS LOS DATOS QUE EN ELLA HAN SIDO CONSIGNADOS, CON EL OBJETO DE ACLARAR, MODIFICAR O CORREGIR LO QUE LES PARECIERE; LA FIRMA DE LA MISMA DEMUESTRA LA APROBACIÓN TOTAL DEL TEXTO. EN CONSECUENCIA EL NOTARIO NO ASUME NINGUNA RESPONSABILIDAD POR ERRORES O INEXACTITUDES ESTABLECIDAS CON POSTERIORIDAD A LA FIRMA DE LOS OTORGANTES Y EL NOTARIO, EN TAL CASO, ESTOS DEBEN SER CORREGIDOS MEDIANTE EL OTORGAMIENTO DE UNA NUEVA ESCRITURA SUSCRITA POR LOS QUE INTERVINIERON EN LA INICIAL Y SUS GASTOS SUFRAGADOS POR LOS MISMOS (ARTÍCULO 35, DECRETO LEY 960 DE 1970). - 
LEÍDO ESTE INSTRUMENTO PÚBLICO A LAS OTORGANTES POR EL SUSCRITO NOTARIO Y ADVERTIDAS DE LA FORMALIDAD DEL REGISTRO DE SU PRIMERA COPIA, DENTRO DEL TÉRMINO PERENTORIO DE DOS (2) MESES, EN LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS, SECCIONAL BARRANCABERMEJA, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE LA FIRMA DE LA PRESENTE ESCRITURA, CUYO INCUMPLIMIENTO CAUSARÁ INTERESES MORATORIOS POR MES O FRACCIÓN DE MES DE RETARDO, LO APRUEBAN, FIRMAN Y DEJAN IMPRESA LA HUELLA DACTILAR DEL ÍNDICE DE SU MANO DERECHA. DOY FE…………………………………….

LA VENDEDORA
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LA COMPRADORA

XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
